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Las  exigencias  de  la  realidad  social,  el  avance  de  la  tecnología  y  la  dinámica  del

derecho, son factores que contribuyen a estar en constante actualización. En tal sentido,

las diversas problemáticas jurídico-notariales que se vislumbran en la práctica requieren

un perfeccionamiento continuo que coadyuve no sólo a la Seguridad Jurídica sino

también a la Paz Social.

Las relaciones de familia  constituyen el  núcleo de la sociedad y como tal  requieren

protección por parte del Ordenamiento Jurídico, procurando así su desarrollo integral.

La propiedad privada contribuye a la paz social  a raíz de la determinación de lo

propio y lo ajeno, conforme a criterios de justicia. Con el avance del derecho y las

nuevas tecnologías, emergen situaciones de conflicto y es por ello que el principio

introducido en el ámbito del derecho argentino es el deber de prevención del daño

que tiene todo sujeto y el Estado.

La  importancia  que  reviste  el deber  de  asesoramiento,  la  protección  de  los  sujetos

vulnerables, del débil jurídico, las relaciones posesorias, la buena fe; son algunos de

los principios que conllevan a la necesidad de ponderar los distintos intereses que

se ponen  de relieve en una transmisión inmobiliaria y en el ámbito del Derecho de

Familia, equilibrando los grandes valores y principios de la Seguridad Jurídica.

Las presentes Jornadas tienen como objetivo no sólo promover el conocimiento

sino también crear un ámbito propicio para el intercambio de ideas. Tal como

sostiene J. Piaget:

“Lo que vemos cambia lo que

sabemos. Lo que conocemos cambia lo

que vemos”.



TEMA 1: “Intervención Notarial en el derecho
patrimonial de las    familias y en las empresas de

familia”:
 Perspectiva Notarial del Régimen Patrimonial del Matrimonio y la 

familia en el ámbito inmobiliario. Aplicaciones Prácticas:

 Familia  en  el  C.C.C.N.:  nuevos  paradigmas.  Convenciones

Matrimoniales: pre nupciales y postnupcias, contenido. Matrimonio

Civil en Sede Notarial. Celebración de matrimonio a distancia.

 Vivienda  familiar:  estatuto  legal.  Afectación  al  Régimen  de

Protección de la Vivienda entre vivos y mortis causa. Afectación y

Desafectación. Instrumentación. Subrogación. Advertencias

Notariales. Registración. Supuestos controvertidos. Conviviente.

 Sociedad  entre Cónyuges. Contratos y Pactos entre cónyuges:

contratos prohibidos y contratos  permitidos. ¿Fideicomiso:

excepción a la inhabilidad del artículo 1002 del C.C.C.N.?

 Asentimiento  Conyugal:  advertencias  notariales  en  el  Estudio  de

Títulos. Comparecencia del Cónyuge asentidor. Poder para prestar

el asentimiento. Asentimiento anticipado. Atribución del Uso de la

Vivienda. Consecuencias de la falta de asentimiento

 Poderes entre cónyuges y a favor de terceros. Legitimaciones.

 Convenios  de Cambio de Régimen Patrimonial. Instrumentación.

Registración.

 Régimen Patrimonial-Matrimonial de la Sociedad Conyugal.

Capacidad para adquirir y transferir bienes. Administración y

Disposición de bienes. Medidas protectorias y provisionales.

 Extinción del Régimen de Comunidad. Disolución. Separación de

Hecho. Liquidación de la comunidad. Situaciones conflictivas en la

Indivisión Postcomunitaria: el Fraude entre cónyuges, atribución

preferencial de la vivienda, establecimiento y otros bienes.

 Responsabilidad por deudas. Régimen de compensaciones

entre cónyuges: alcances, formalidades, límites. Rol dinámico-

jurídico en materia inmobiliaria.

 Unión Convivencial: concepto, principios. Análisis normativo.



Legitimación. Efectos y relaciones patrimoniales. Pactos de

Convivencia: naturaleza jurídica, limitaciones. Conviviente:

equiparación con el Cónyuge: efectos prácticos. Muerte del

conviviente. Protección de la vivienda familiar sede de la Unión

Convivencial – Asentimiento Convivencial.  Relación  con  el

Derecho  Sucesorio.  Registración  de  la  Unión  Convivencial.

Principio  de  Imparcialidad.  Cese  de  la  convivencia.  División  y

Atribución de los bienes. Derecho Real de Habitación.

 Régimen Sucesorio: herramientas de planificación sucesoria y Empresas de 
Familia:

 Filiación: relaciones personales, patrimoniales y sucesorias.

Evolución en el ámbito del  Derecho de Familia. Voluntad

Procreacional. Consentimiento informado. Protocolización.

 Partición Hereditaria y Partición de la Comunidad en Sede Notarial:

naturaleza jurídica, distintas formas de partir.  Análisis comparativo

de los Derechos Reales Aplicables: Dominio, Condominio, Propiedad

Horizontal, Propiedad Horizontal Especial, Usufructo, Uso y

Habitación. Instrumentación e inscripción Registral. Tracto Sucesivo

y Tracto Abreviado.

 Testamentos: clases, revocación. Cesión de Derechos Hereditarios.

Renuncia. Cesión de Derechos  sobre  inmueble  determinado.

Inscripción.  Locus  Regit  Actum:  principio  general, excepciones.

Intervención del Notario en el ámbito del Derecho Sucesorio.

 Institución del Heredero y Legatario. Acción de Reducción y Acción

de Colación: Dispensa de

 Colación, revocación. Mejora Estricta: actos comprendidos.

Reconocimiento de Hijos.

 Planificación  Sucesoria.  Ámbito  patrimonial  y  extrapatrimonial:

Actos  de  Autoprotección, consentimiento  informado.  Pactos  de

Herencia Futura: artículo  1010 del  C.C.C.N. Legítima e indivisión

Hereditaria.

 Partición Hereditaria y Partición de la Comunidad en Sede Notarial:



distintas  formas  de  partir. Análisis  comparativo  de  los  Derechos

Reales  Aplicables:  Dominio,  Condominio,  Propiedad Horizontal,

Propiedad  Horizontal  Especial,  Usufructo,  Uso  y  Habitación.

Instrumentación  e inscripción Registral. Tracto Sucesivo y Tracto

Abreviado.

 Declaratoria de Herederos. Registración. El Documento Informático

y la Seguridad Jurídica: Registro de Testamentos.

 Pactos  de Reconocimiento de Onerosidad. Antecedentes. Análisis.

Carácter de la presunción.

 Institución del Heredero y Legatario.  Legítima Hereditaria. Acción

de Reducción y Acción de       Colación: Dispensa de Colación,

revocación. Mejora Estricta. Reconocimiento de Hijos.

 Pactos de Herencia Futura. Recepción normativa. Artículo 1010 del

C.C.C.N.  Intervención  Notarial  en  su  estructuración.  Forma.

Contenido. Análisis de situaciones.

 Donación: alcances de la reforma de la Ley 27.587 en el C.C.C.N.

Forma. Validez del Título proveniente de una donación. Donaciones

Inoficiosas. Partición por Donación. Validez del Título proveniente

de una Donación. Donación con Cargo.

 Fideicomiso Testamentario: antecedentes, régimen actual. Estructura,

función, forma, contenido. La protección de menores e incapaces. La

Fiducia y la Empresa de Familia. Fideicomiso con fines de garantía:

funcionamiento y requisitos. Aspectos prácticos registrales.

 Empresa de Familia: concepto, alcance y aplicación. Importancia.

Delineamiento de la Empresa Familiar. Marco Normativo.

Estructura: administración, limitaciones, gestión, preservación de la

propiedad dentro de la familia, responsabilidad. El Protocolo como

mecanismo de prevención de conflictos.

 Protocolo de la Empresa Familiar: caracteres, finalidad, contenido.

Consejo de Familia. Función.  Publicidad  Registral.  Actividad

Económica.  Instrumentación.  Eficacia.  Desarrollo  en el ámbito

sucesorio. Retribución. Distinción entre bienes personales y

empresariales. Cláusulas estatutarias.

 Órganos  de  la  Empresa  de  Familia:  caracteres,  prestaciones



accesorias.  Análisis  de  situaciones  de  conflicto:  características,

muerte del socio, relación laboral en la empresa familiar,

transmisibilidad de las acciones, situación del cónyuge.

 Incidencia del régimen patrimonial-matrimonial en la empresa

familiar. Consecuencias  prácticas del Derecho Sucesorio sobre la

Empresa Familiar.

 Relación  Empresa-Familia  con  los  medios  informáticos.  Protocolo

Digital.  Rol  del  Notario: deber  de  asesoramiento,  necesidad  de

capacitación. Rol del mediador en la resolución de conflictos de la

Empresa Familiar.



TEMA 2: “Seguridad Jurídica Preventiva en los
Conjuntos I nmobiliarios Problemática notarial,

registral y catastral”

 El Derecho Real de Propiedad en la actualidad. Incumbencias

notariales-ambientales:  adquisición, protección y limitaciones. Adecuación. El

Derecho Inmobiliario como Sistema.

 Principio de Especialidad: en Sede Notarial, en el Registro Inmobiliario y en el

Registro Catastral. Necesidad de coordinación entre las diversas instituciones.

Ley Nacional de Catastro. La Parcela.

 Propiedad Horizontal: reforma régimen legal. Afectación al sistema de unidades

a  construir, actos  de  disposición.  Formación  del  Consorcio  en  el  estado  de

Prehorizontalidad. Naturaleza jurídica. Adquisición de Inmuebles con entrega de

unidades en contraprestación. Objeto. Principio de Especialidad.

 El Consorcio de Propiedad Horizontal: calificación notarial – registral de los

actos de administración del Consorcio de Propietarios. Situaciones fáctico

jurídicas. La persona jurídica del Consorcio. Escritura de Adecuación.

Reglamento de Propiedad Horizontal.

 Conjuntos Inmobiliarios: concepto, objeto. Caracteres esenciales y contingentes.

Estructura. Marco  legal.  El  Anteproyecto  de  C.C.C.N.  Incorporación  de  los

mismos como un Derecho Real Autónomo. Abordaje de su constitucionalidad.

La afectación de los Conjuntos Inmobiliarios a Propiedad Horizontal Especial en

el C.C.C.N. Aspectos Registrales.

 Procedimiento de Adecuación de los Conjuntos Inmobiliarios: presentación del

problema. Análisis  del  artículo  2075  del  C.C.C.N.  Análisis  de  supuestos  de

Conjuntos Inmobiliarios preexistentes: configurados como Propiedad Horizontal

de la Ley 13.512, configurados como Derechos Personales, conforme al Sistema

de Geodesia, como Dominio - Condominio - Sociedad Administradora. Plazo de



Adecuación. Adecuación Funcional. Límites de la Adecuación Operativa

Notarial. Urbanizaciones cerradas: proceso para su aprobación.

 Intervención del Organismo Catastral. Planimetría, Planillas de

Equivalencias, medios  técnicos que permitan la aplicación del Principio de

Especialidad.

 Fideicomiso: concepto, objeto, partes, antecedentes. La figura del Fiduciario.

Bienes fideicomitidos.  La  aceptación  de  la  calidad  de  beneficiario  y

fideicomisario. La Propiedad Fiduciaria y el Dominio Fiduciario. Supuesto de

Concurso y Quiebra.

 Fideicomisos inmobiliarios como medio para desarrollar emprendimientos

inmobiliarios. Estructura general  de los fideicomisos inmobiliarios.  Clases  de

fiduciantes y funciones en el desarrollo.

 Principio    de     Intermediación     del     Notario     en     el     ámbito

inmobiliario:    actividad multidisciplinaria. Deber de imparcialidad y seguridad

jurídica.

 Seguridad  Jurídica  en  la  contratación  efectuada  por  medios  electrónicos.

Vinculación con el Derecho de Consumo: Contrato por Adhesión a cláusulas

generales predispuestas, Cláusulas Abusivas. Régimen del C.C.C.N.
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