SEGUNDA JORNADA NOTARIAL
MENDOCINA

Las exigencias de la realidad social, el avance de la tecnologia y la dinamica del
derecho, son factores que contribuyen a estar en constante actualizacién. En tal sentido,
las diversas problematicas juridico-notariales que se vislumbran en la practica requieren
un perfeccionamiento continuo que coadyuve no sélo a la Seguridad Juridica sino

también a la Paz Social.

Las relaciones de familia constituyen el ntcleo de la sociedad y como tal requieren
proteccion por parte del Ordenamiento Juridico, procurando asi su desarrollo integral.
La propiedad privada contribuye a la paz social a raiz de la determinacién de lo
propio y lo ajeno, conforme a criterios de justicia. Con el avance del derecho y las
nuevas tecnologias, emergen situaciones de conflicto y es por ello que el principio
introducido en el ambito del derecho argentino es el deber de prevencién del dafio

que tiene todo sujeto y el Estado.

La importancia que reviste el deber de asesoramiento, la proteccion de los sujetos
vulnerables, del débil juridico, las relaciones posesorias, la buena fe; son algunos de
los principios que conllevan a la necesidad de ponderar los distintos intereses que
se ponen de relieve en una transmisiéon inmobiliaria y en el ambito del Derecho de

Familia, equilibrando los grandes valores y principios de la Seguridad Juridica.

Las presentes Jornadas tienen como objetivo no sélo promover el conocimiento
sino también crear un ambito propicio para el intercambio de ideas. Tal como

sostiene J. Piaget:

“Lo que vemos cambia lo que
sabemos. Lo que conocemos cambia lo

que vemos”.
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TEMA 1: “Intervencion Notarial en el derecho
patrimonial de las familias y en las empresas de
familia”:

O Perspectiva Notarial del Régimen Patrimonial del Matrimonio y la

familia en el ambito inmobiliario. Aplicaciones Practicas:

= Familia en el C.C.C.N.: nuevos paradigmas. Convenciones
Matrimoniales: pre nupciales y postnupcias, contenido. Matrimonio
Civil en Sede Notarial. Celebracion de matrimonio a distancia.

» Vivienda familiar: estatuto legal. Afectacion al Régimen de
Proteccion de la Vivienda entre vivos y mortis causa. Afectacién y
Desafectacién.  Instrumentacién.  Subrogacion.  Advertencias
Notariales. Registracion. Supuestos controvertidos. Conviviente.

= Sociedad entre Coényuges. Contratos y Pactos entre cényuges:
contratos prohibidos y contratos permitidos. ¢Fideicomiso:
excepcion a la inhabilidad del articulo 1002 del C.C.C.N.?

= Asentimiento Conyugal: advertencias notariales en el Estudio de
Titulos. Comparecencia del Cényuge asentidor. Poder para prestar
el asentimiento. Asentimiento anticipado. Atribucion del Uso de la
Vivienda. Consecuencias de la falta de asentimiento

= Poderes entre conyuges y a favor de terceros. Legitimaciones.

= Convenios de Cambio de Régimen Patrimonial. Instrumentacion.
Registracion.

= Régimen Patrimonial-Matrimonial de la Sociedad Conyugal.
Capacidad para adquirir y transferir bienes. Administracién y
Disposicion de bienes. Medidas protectorias y provisionales.

= Extincion del Régimen de Comunidad. Disolucion. Separacion de
Hecho. Liquidacién de la comunidad. Situaciones conflictivas en la
Indivision Postcomunitaria: el Fraude entre conyuges, atribucién
preferencial de la vivienda, establecimiento y otros bienes.

= Responsabilidad por deudas. Régimen de compensaciones
entre conyuges: alcances, formalidades, limites. Rol dinamico-
juridico en materia inmobiliaria.

= Unién Convivencial: concepto, principios. Analisis normativo.
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Legitimacion. Efectos y relaciones patrimoniales. Pactos de
Convivencia: naturaleza juridica, limitaciones. Conviviente:
equiparacion con el Conyuge: efectos practicos. Muerte del
conviviente. Protecciéon de la vivienda familiar sede de la Unién
Convivencial — Asentimiento Convivencial. Relacion con el
Derecho Sucesorio. Registracion de la Union Convivencial.
Principio de Imparcialidad. Cese de la convivencia. Division y

Atribucion de los bienes. Derecho Real de Habitacion.

O Régimen Sucesorio: herramientas de planificacion sucesoria y Empresas de
Familia:

= Filiacion: relaciones personales, patrimoniales y sucesorias.
Evolucion en el ambito del Derecho de Familia. Voluntad
Procreacional. Consentimiento informado. Protocolizacién.

= Particion Hereditaria y Particion de la Comunidad en Sede Notarial:
naturaleza juridica, distintas formas de partir. Anélisis comparativo
de los Derechos Reales Aplicables: Dominio, Condominio, Propiedad
Horizontal, Propiedad Horizontal Especial, Usufructo, Uso y
Habitacién. Instrumentacion e inscripcién Registral. Tracto Sucesivo
y Tracto Abreviado.

= Testamentos: clases, revocacion. Cesién de Derechos Hereditarios.
Renuncia. Cesion de Derechos sobre inmueble determinado.
Inscripcién. Locus Regit Actum: principio general, excepciones.
Intervencion del Notario en el ambito del Derecho Sucesorio.

= Institucion del Heredero y Legatario. Accion de Reduccion y Accion
de Colacion: Dispensa de

. Colacién, revocacion. Mejora Estricta: actos comprendidos.

Reconocimiento de Hijos.

* Planificacién Sucesoria. Ambito patrimonial y extrapatrimonial:
Actos de Autoproteccion, consentimiento informado. Pactos de
Herencia Futura: articulo 1010 del C.C.C.N. Legitima e indivision
Hereditaria.

= Particion Hereditaria y Particion de la Comunidad en Sede Notarial:
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distintas formas de partir. Analisis comparativo de los Derechos
Reales Aplicables: Dominio, Condominio, Propiedad Horizontal,
Propiedad Horizontal Especial, Usufructo, Uso y Habitacion.
Instrumentacion e inscripcién Registral. Tracto Sucesivo y Tracto
Abreviado.

Declaratoria de Herederos. Registracion. El Documento Informatico
y la Seguridad Juridica: Registro de Testamentos.

Pactos de Reconocimiento de Onerosidad. Antecedentes. Analisis.
Caracter de la presuncion.

Institucion del Heredero y Legatario. Legitima Hereditaria. Accion
de Reduccién y Accion de Colacion: Dispensa de Colacion,
revocacion. Mejora Estricta. Reconocimiento de Hijos.

Pactos de Herencia Futura. Recepcion normativa. Articulo 1010 del
C.C.C.N. Intervencion Notarial en su estructuracién. Forma.
Contenido. Analisis de situaciones.

Donacion: alcances de la reforma de la Ley 27.587 en el C.C.C.N.
Forma. Validez del Titulo proveniente de una donacién. Donaciones
Inoficiosas. Particion por Donacién. Validez del Titulo proveniente
de una Donacion. Donacion con Cargo.

Fideicomiso Testamentario: antecedentes, régimen actual. Estructura,
funcién, forma, contenido. La proteccion de menores e incapaces. La
Fiducia y la Empresa de Familia. Fideicomiso con fines de garantia:
funcionamiento y requisitos. Aspectos practicos registrales.

Empresa de Familia: concepto, alcance y aplicacion. Importancia.
Delineamiento de la Empresa Familiar. Marco Normativo.
Estructura: administracion, limitaciones, gestion, preservacion de la
propiedad dentro de la familia, responsabilidad. El Protocolo como
mecanismo de prevencion de conflictos.

Protocolo de la Empresa Familiar: caracteres, finalidad, contenido.
Consejo de Familia. Funcién. Publicidad Registral. Actividad
Econémica. Instrumentaciéon. Eficacia. Desarrollo en el ambito
sucesorio. Retribucion. Distincién entre bienes personales y
empresariales. Clausulas estatutarias.

Organos de la Empresa de Familia: caracteres, prestaciones
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accesorias. Analisis de situaciones de conflicto: caracteristicas,
muerte del socio, relacion laboral en la empresa familiar,
transmisibilidad de las acciones, situacion del conyuge.

Incidencia del régimen patrimonial-matrimonial en la empresa
familiar. Consecuencias practicas del Derecho Sucesorio sobre la
Empresa Familiar.

Relaciéon Empresa-Familia con los medios informaticos. Protocolo
Digital. Rol del Notario: deber de asesoramiento, necesidad de
capacitacion. Rol del mediador en la resolucion de conflictos de la

Empresa Familiar.
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TEMA 2: “Seguridad Juridica Preventiva en los
Conjuntos I nmobiliarios Problematica notarial,
registral y catastral”

El Derecho Real de Propiedad en la actualidad. Incumbencias
notariales-ambientales: adquisicién, proteccion y limitaciones. Adecuacion. El
Derecho Inmobiliario como Sistema.

Principio de Especialidad: en Sede Notarial, en el Registro Inmobiliario y en el
Registro Catastral. Necesidad de coordinacion entre las diversas instituciones.
Ley Nacional de Catastro. La Parcela.

Propiedad Horizontal: reforma régimen legal. Afectacion al sistema de unidades
a construir, actos de disposicion. Formacién del Consorcio en el estado de
Prehorizontalidad. Naturaleza juridica. Adquisicién de Inmuebles con entrega de
unidades en contraprestacion. Objeto. Principio de Especialidad.

El Consorcio de Propiedad Horizontal: calificaciéon notarial — registral de los
actos de administracién del Consorcio de Propietarios. Situaciones factico
juridicas. La persona juridica del Consorcio. Escritura de Adecuacion.
Reglamento de Propiedad Horizontal.

Conjuntos Inmobiliarios: concepto, objeto. Caracteres esenciales y contingentes.
Estructura. Marco legal. El Anteproyecto de C.C.C.N. Incorporacion de los
mismos como un Derecho Real Auténomo. Abordaje de su constitucionalidad.
La afectacion de los Conjuntos Inmobiliarios a Propiedad Horizontal Especial en
el C.C.C.N. Aspectos Registrales.

Procedimiento de Adecuacion de los Conjuntos Inmobiliarios: presentacion del
problema. Andlisis del articulo 2075 del C.C.C.N. Anadlisis de supuestos de
Conjuntos Inmobiliarios preexistentes: configurados como Propiedad Horizontal
de la Ley 13.512, configurados como Derechos Personales, conforme al Sistema
de Geodesia, como Dominio - Condominio - Sociedad Administradora. Plazo de
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Adecuacion. Adecuacion Funcional. Limites de la Adecuacion Operativa
Notarial. Urbanizaciones cerradas: proceso para su aprobacion.

Intervencion del  Organismo  Catastral.  Planimetria, Planillas de
Equivalencias, medios técnicos que permitan la aplicacion del Principio de
Especialidad.

Fideicomiso: concepto, objeto, partes, antecedentes. La figura del Fiduciario.
Bienes fideicomitidos. La aceptacion de la calidad de beneficiario y
fideicomisario. La Propiedad Fiduciaria y el Dominio Fiduciario. Supuesto de
Concurso y Quiebra.

Fideicomisos inmobiliarios como medio para desarrollar emprendimientos
inmobiliarios. Estructura general de los fideicomisos inmobiliarios. Clases de
fiduciantes y funciones en el desarrollo.

Principio  de Intermediacion del Notario en el ambito
inmobiliario:  actividad multidisciplinaria. Deber de imparcialidad y seguridad
juridica.

Seguridad Juridica en la contratacién efectuada por medios electrénicos.
Vinculacién con el Derecho de Consumo: Contrato por Adhesion a clausulas

generales predispuestas, Clausulas Abusivas. Régimen del C.C.C.N.
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